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1. INTRODUCAO

A presente Memoria Descritiva e Justificativa refere-se aos fogos do Instituto de Agdo Social das
Forcas Armadas, I.P., adiante designado por IASFA, incluidos no Concurso Normal e Concurso
Extraordinario por Inscricdo para a Atribuicdo de Casas de Renda Econdmica que se Encontram

Devolutas e Carecidas de Obras de reabilitagéo.

2. GENERALIDADES

Os diversos fogos incluidos no referido concurso encontram-se geograficamente espalhados pelo
territorio continental e ilhas. Todos eles necessitam de intervencdes no ambito da reabilitacdo de
modo a dota-los de melhores condicGes de habitabilidade e salubridade.

Os fogos incluidos no concurso encontram-se distribuidos por quatro grupos, mediante a sua
necessidade de obras, sendo estes:

¢ Nivel 01 — Os fogos atribuidos ao Nivel 01 encontram-se em condic¢des de habitabilidade
necessitando de pequenas reparacfes pontuais e revisdo das redes de aguas, esgotos, gas e
eletricidade;

e Nivel 02 — Os fogos atribuidos ao Nivel 02 necessitam de pinturas gerais, substituicdo
pontual de pavimentos, reparacbes no mobiliério fixo, substituicdo ou reparacéo de vaos
interiores e revisao das redes de aguas, esgotos, gas e eletricidade;

e Nivel 03 — Os fogos atribuidos ao Nivel 03 carecem de uma revisdo as redes de aguas,
esgotos, gas e eletricidade e, sempre que se justifique, proceder a sua substituicdo, pinturas
gerais, reparacGes pontuais e pintura nos tetos, substituicdo ou reparacdo de mobiliario de
cozinha e mobiliario fixo, substituicdo ou reparacdo de aparelhos sanitarios, substituicdo
ou reparacao de vaos interiores, reparacdo ou substituicdo de pavimentos e revestimentos;

e Nivel 04 — Os fogos atribuidos ao Nivel 04 carecem de uma maior intervengdo, sendo
importante efetuar uma revisao as redes de aguas, esgotos, gas e eletricidade e, sempre que
se justifique, proceder a sua substituicdo, pinturas e reparacdes ao nivel das paredes e tetos,
substituicdo de mobilidrio de cozinha e mobiliario fixo, substituicdo de aparelhos
sanitarios, substituicdo ou reparacdo de vaos interiores, reparacdo ou substituicdo de

pavimentos e revestimentos, reparacéo ou substituicdo de caixilharias exteriores.

3. OBJETIVO
A atual proposta visa a melhoria das condi¢fes gerais dos fogos a concurso, através de contratos
de arrendamento que permitam aos benificiarios/arrendatarios do IASFA levar a cabo obras de

reabilitacdo com vista a melhorar as condi¢cdes de habitabilidade e salubridade dos fogos
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pretendidos, conforme previsto no artigo 4.°-A do Decreto-Lei n.° 380/97, de 30 de dezembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 83/2019 de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.° 69/2022, de 12 de

outubro.

4. CONDICOES

1) O Conselho Diretivo do IASFA pode determinar a abertura de concursos por inscrigéo que
tenham por objeto a atribuicéo de casas de renda econdémica que se encontrem devolutas e
carecidas de obras necessarias a uma utilizacdo condigna, a serem realizadas pelo
beneficiario e a suas expensas, desde que o valor dessas obras, estimado pela unidade
organica com atribui¢cdes no ambito da gestdo do patrimonio, ndo ultrapasse 0s 10.000,00€
(dez mil euros), excluindo o IVA.

2) Os concursos previstos no numero anterior definem expressamente quais as obras
necessarias a tornar condigna a utilizacdo da casa e respetivos valores.

3) Apos a celebracdo do contrato de arrendamento, a ocupacdo da casa pelo arrendatario
somente pode ocorrer depois de concluidas as obras, as quais devem ser realizadas num
prazo maximo de 150 dias, podendo ser excecionalmente autorizada pelo Conselho
Diretivo do IASFA, uma prorrogacdo do prazo de 90 dias.

4) Uma vez comunicada pelo arrendatario ao IASFA a conclusdo das obras referidas no
namero anterior, as mesmas sdo, obrigatoriamente, fiscalizadas pela unidade orgéanica do
IASFA com competéncias no ambito da gestdo do patrimonio, no prazo de 15 dias Uteis,
contados da referida comunicacao.

5) A comunica¢do da conclusdo das obras é acompanhada de copia do comprovativo do
pagamento das mesmas.

6) A ndo conclusdo das obras no prazo referido no n.° 3, ou a omissao de comunicagdo das
obras e de remessa do comprovativo de pagamento referido no namero anterior,
determinam a caducidade imediata do contrato de arrendamento, ndo conferindo ao
arrendatario direito a qualquer indemnizacdo, salvo em situagcdes excecionais que
comprovadamente nao lhe sejam imputaveis.

7) A amortizacdo do valor das obras € efetuada, no prazo maximo de 120 meses contados a
partir da data da celebracdo do contrato de arrendamento, mediante isen¢do do pagamento
das rendas vincendas até que seja atingida a totalidade desse valor.

8) O arrendatario ndo pode realizar obras cujo valor exceda 0 montante da respetiva renda

multiplicado por 120.
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9) As referidas intervencdes e trabalhos executados no ambito do concurso carecem sempre
de aprovacdo prévia da Direcdo de Servigos da Ac¢do Social Complementar/Divisdo de
Gestdo do Patrimonio, adiante designados por DSASC/DGP, do IASFA.

5. OBRIGACOES GERAIS

a) O arrendatario fica sujeito ao cumprimento das disposicGes legais e regulamentares em
vigor sobre seguranca, higiene e saide no trabalho relativamente a todo o pessoal que
estiver empregado na obra, bem como a outras pessoas intervenientes temporaria ou
permanentemente na obra, correndo por sua conta 0S encargos que resultem do
cumprimento de tais obrigagdes, a ndo ser que faca prova documental de transferéncia da
respetiva responsabilidade para outrem (empreiteiro ou empresa certificada).

b) A responsabilidade pelos danos provocados no patrimonio do IASFA e no de terceiros, no
decorrer da obra, é do arrendatario.

c) No caso de negligéncia do arrendatario no cumprimento das obrigacfes estabelecidas nos
nameros anteriores, o IASFA pode tomar, a custa daquele, as providéncias que se revelem
necessarias, sem que tal facto diminua as responsabilidades do arrendatario.

d) As revisdes, intervencdes e ou substituicdes das redes tém de ser executadas por empresas
devidamente certificadas.

e) Sé&o da responsabilidade do arrendatério a execucdo das certificagdes necessarias ao bom
funcionamento das redes apds revisdo, intervencao e ou substituicdo das mesmas.

f) O arrendatario deve primar por manter a boa ordem no local dos trabalhos e nas areas

comuns do prédio.

6. SINTESE DA INTERVENGAO
e Revisdo das redes de aguas e esgotos;
e Substituicdo das redes de aguas e esgotos (quando aplicavel);
e Revisdo da rede de gés;
e Substituicdo da rede de gas (quando aplicavel);
e Reviséo da rede elétrica;
e Substituicdo da rede elétrica (quando aplicavel);
e Reparacg0es pontuais nos pavimentos;
e Substituicdo dos pavimentos (quando aplicavel);
e Reparagdes pontuais nos revestimentos;

e Substituicdo dos revestimentos (quando aplicavel);
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e Reparacdes dos aparelhos sanitarios;

e Substituicdo dos aparelhos sanitarios (quando aplicavel);

e Reparacdes pontuais no mobiliario de cozinha;

e Substituicdo no mobiliario de cozinha (quando aplicavel);

e Reparac¢des pontuais no mobiliério fixo, roupeiros, etc.;

e Substituicdo no mobiliario fixo, roupeiros, etc. (quando aplicvel);
e Reparagdes pontuais nos tetos;

e Substituicdo parcial dos tetos (quando aplicavel);

e Pinturas gerais.

e Reparagdo de caixilharias exteriores;

e Substituicdo de caixilharias exteriores (quando aplicavel).

7. SOLUCOES CONSTRUTIVAS

e Todas as solugdes construtivas a adotar devem ter em conta a qualidade dos materiais
aplicados e acabamentos existentes de forma a ndo desvirtuar o edificio do aspeto original.

e Os pavimentos devem ser aplicados sobre 0s suportes existentes depois de estes receberem
as intervengdes necessarias para responder a configuracdo espacial, estereotomia e aspeto
definidos, assim como as repara¢fes pontuais necessarias.

e As paredes interiores devem ser mantidas e receberem apenas reparacfes pontuais de
acordo com o existente.

e Osrevestimentos devem respeitar a configuracao espacial, estereotomia e aspeto definidos,
assim como as reparagdes pontuais necessarias.

e As loucas sanitérias, torneiras, bancadas, ajudas técnicas e sistemas de duche quando
necessaria a sua substituicao ndo deve ser alterada a sua posicao e deve respeitar as normas
técnicas de aplicacdo do fabricante.

e O mobiliario fixo deve ser executado e aplicado segundo as normas técnicas do fabricante

OU No existente.

8. ACESSOS E CIRCULACAO
A ligacdo entre os espagos deve ser mantida igual ao existente em cada fogo.

O arrendatario ou empresa por si contratada tomara as disposi¢fes necessarias para que a execucao

dos trabalhos ndo prejudique as atividades de rotina do local onde os mesmos se desenvolvem.
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O arrendatario ou empresa por si contratada é responsavel pelo estado de limpeza das zonas
afetadas pela execucéo dos trabalhos, de modo a manté-las com aspeto que ndo contraste com as

zonas circundantes.

Sdo inerentes a proposta do arrendatario ou empresa por si contratada, todos os trabalhos
preparatorios e de acabamento que se revelem necessarios a cada tarefa, assim como cargas e

descargas de materiais, apeamentos, etc.

9. ESPECIALIDADES

Todas as redes técnicas serdo alvo de uma revisdo por especialidade, sendo que a rede de géas
devera ser certificada por empresa habilitada para o efeito e entregue copia do comprovativo na
vistoria final da conclusdo das obras.

10. PLANO DE RUIDO

No que respeita a obras de recuperacdo, remodelagdo ou conservacao realizadas no interior de
edificios destinados a habitacdo, comércio ou servigos que constituam fonte de ruido apenas
podem ser realizadas em dias Uteis, entre as 8 e as 20 horas, ndo se encontrando sujeitas a emissao
de licenca especial de ruido, conforme disposto no Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro,
retificado pela Declaracdo de Retificacdo n.° 18/2007, de 16 de marco e alterado pelo Decreto-Lei
n.° 278/2007, de 1 de agosto, que aprova o Regulamento Geral do Ruido (Anexo X).

11. PLANO DE ACESSIBILIDADES
As acessibilidades sdo executadas de acordo com o Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, que
aprova o regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via

publica e edificios habitacionais.

12. PLANO DE SEGURANCA

O arrendatério ou empresa por si contratada sera responsavel pela seguranca da obra, devendo
propor as medidas que julgar convenientes para que a execugdo dos trabalhos se faca respeitando
a legislacao em vigor.

Deverd ser dada especial atencdo a prevencdo de acidentes, impondo-se nomeadamente o
preceituado no Plano de Seguranca e Saude (PSS) e no Decreto-Lei n.° 273/2003, de 29 de outubro,
que procede a revisdo da regulamentagdo das condi¢fes de seguranca e de salde no trabalho em

estaleiros temporarios ou moveis.
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O arrendatario ou empresa por si contratada fornecera todos os meios necessarios para o trabalho
e serd responsavel por todos 0s prejuizos causados quer no local de execucdo dos trabalhos, quer

noutras construcdes adjacentes.

13. OMISSOES
Nos casos omissos dever-se-30 respeitar as normas legais que vigoram a data e atender sempre ao

conceito harmonioso da forma e dar cumprimento as boas praticas de construgéo.

14. DIVERSOS

Todos os trabalhos nédo especificados, mas constantes nas obras de reabilitagdo, deverdo ser
executados obedecendo as boas regras de construcdo e adotando-se os preceitos que conduzem a
uma maior garantia de duracédo, qualidade e acabamento.

Quaisquer duvidas que surjam quanto a execucdo desses trabalhos, deverdo ser levadas ao
conhecimento da Fiscalizacdo que as esclarecera, através do contacto de e-mail
dgp.fiscal@iasfa.pt, estabelecendo qualidades de materiais e modos de execugao.

Qualquer alteracdo necessaria nao podera ser efetuada sem consulta e aprovacdo da DSASC/DGP

do IASFA, nos termos da legislagdo em vigor.
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